PAYS :France DIFFUSION :413879

I-q‘la ) PAGE(S) :19-22;24;26-33 JOURNALISTE :Aurélien Ferron
riiculier SURFACE :1 006 %

PERIODICITE :Mensuel

= 1janvier 2019 - N°1152

Dossie

LI siijet o Riw glam: ~Arn

OU PLACER
VOTRE ARGENT ?

Face aux turbulences boursiéres, aux livrets anémiés et au retour de lnflation,
léquation se complique pour les épargnants. Faut-il se résoudre a tout

placer sur des produits sirs, quitte a ne rien gagner en 2019, ou oser prendre
des risques qui pourraient s'avérer payants 7 Nos 12 pages de conseils.

& AURELIEN FERROMN, ERIC LEROUX ET H'HL'!I_II.'HAUH-!I-'TIIH. ILLUSTRATIONS JEROME MEYER-BISCH
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imbiance fin de cycle sur les marchés,
['ugse part. les placoments sans ris-
e N rapporient plusrien. EDmime
s Hsantreprisle cheminde la hausse, les tnux
dintérét restent encore i des nivesus insuf-
fisans pour redodner un guelconaguee attrai
aux livrets bancalres ou autres Sicay monie-
afres Avec 1é retour de I'inflation (1,70 %
prevue gn P09, les éparmants les plos pru-
dents perdront du pouvoird'achar
Dfaugre part, les investisseurs asdacieux
ne peuvent plus compter surles placements
qui ont falc lewr bonheur ces dernitres
discennies, Apres 10 amns d'eaphorie, soute:
nus pai Minterventionnisme des bangues
centrales, les murchés d'actions entrent
dans une rone de turbubences. La simacion

n'est guére plus engageanne du coie de
I'imimabdlier  sur 20 ans, les prix Se somi
envolés de 160 %, ot les boyers de ssulement
40 %, Autant dire que dinicher aupourd T
un bien locatif rentable devient trés compgli-
iuee, saps conmpier I fisculicg pénalisanne
dis rovenus fond e

En attendant des [ours matllesrs, mieusx
vauit @ire le dos rond en 204 9, &t w2 canton-
ner#ux actifs bes phus solides. Fort heureuse
it des valeurs simes exisren  cans tous ke
domaines, en assurance vie, blen entend,
MaE AUSS] anr cermins segments de Frmmo-
rilier tertiafre ou dose des dctifs non cotésen
Bourse, || convient aussi de tirer parti des
cofdfuences de b mise en place dupréleve
rhent e VimpsSt o 8 source.

EPARGNE DE PRECAUTION TOUJOURS
UTILE POUR METTRE VOS ECONOMIES A L'ABR

Leg liwrets réglementis
Lt &, LG, LEPL ),
les dondy &nEwns des
oonirab @ stuiance vie
& le anciem PEL

Lt il Baaiindirey

et compies & e,
man wulement & ras
de remuontée - méme
momeniEste - des s
i inbenkL

(A éuiter___

Lik Sl Al Lives iy
performmances négathes

our faire face & an imprévo oo a des
dépenses programimees, [ est [ndis-
persible de disposer d'uneépargnede
secureod, Maks, comime en 20018, Il ne fast pas
s montrer trop précautionneus, car la ren-
tabilitd des placements sans risque devrait
rester tres fibleen 2019
Apres avolr di composer avec doux
tcueils I'an dernier {ke retour de 'inflatian
et des taux d'intérét au plus bas), les épar
Enant: poaurTalene voLr |la sitation évoluer
un peg et annde. « Do fair de fa bafsse dn
prix du pétrale ef du raleniissement dcono-
migue. Finflation deveail recaler, alors gue
lan aitend une légdre remantée des faux
d'ineérér de la Bangue centrale européenne
pour ¢ second semesire » explique 'écono
miste Philippe Crevel, directeur du Cencle
ke 'Bpargne. Mais il reste prudent dans son
analyse = fes placements & court ferme
devratesnt demeurer sous Minflation jusqu’a
it piei-201 9 et ils quront du mal & le dépaiser
il second semestre s, ajoute-t-41,

On ne peut donc pas compler sur les
livrets d'épargne pour s'enrichir, ni méme
parar presenver son pouvoir d-achat MNéan
Fins, ce sont bes seuls supparts qui garan-
tissent un maintien &n euiid eourants de
votne capiral. Lacgent qui doit rester dispo-
nible mpidement yesten sécuned, Petitrap
pel: les professionnels du patrimoing
considérent que Mépargne de précaotion
doit représemter de & maois 3 un an de reve-
nus. Aussi, n'en absuses pas

" Favarisezlellvret A etle Livretde dévelop-
pement durable (LDD). Avec un taas de ren-
dement de 0,75 %, sais frais, sans impdts ni
prifivernents seclmex, « ces livrels restent les
mieux placeds, estine Frédérigue Sisco, res-
poeable di marketing épargne a LEL Leur
Fannie vl geld jusgqu’en 2020, Cela signifie gu'il
I dugTeater g durand cefle periode, muely
gl ne baissera pas non plus, o qinest plisdr
rassigrant poirles épargnanis -,
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' CDMMENT THAHSFDRMEH 1I;r"l'.‘JTﬂE ASSU RFANEE VIEEN LIVRET

ouirgual v cantenter de mence. Les fonds en swos peuyent 04l ¥'en approcher, pous fue vous
:| Puudmuﬁl.ilri‘ﬂhmaﬂ.w facilement étre utilisés pour placer puliiies bénéficier de labattensenl de
i placensents 4 court fesme une partie de Fépargne de précaition, 4600 § (3700 € paur on couple) Har
quisnd vatre fonds &n ewias dassu- celle domt wous n'aver pas bescindun les gairs, B ne doit pas prébeser de
| rance vhe @ppane quasiment deus howizon deéterming, Deus conditions Frais sinf b=y weriemmenits, ou des frals
© fois s 71 ol ane shouribé totale soet necessaires pour que loperstion.  minimes (1% aumazimum], afin que
| ducepital et des inbéebts perqus et soif rentabbe. Votre contrat daisu- la rérindentian ne Soil pas lout de
| Pargent y est dispanible en pesma- ramci e dodt awoir su moins B ans, suite confitgquiee pad Fassuneur

e e b

“louet la carte du plan d'épargne loge-
meent. Aver une rémunération de 1 % avant
impts er prélévements soclaux {solt 0.70 %
rety, bes PEL ouverts depuis le 17 janvier
2018 T pale Nigure. Mals ce noest pas le cas
des plus anciens, qul bénéficlent de mux de
rendement supérieurs. Vous pouvez done
utiliser ces wieux FEL pour '|'.||arE1' Wi bre-
sorerie, mals en mesurant blen une
contrainie imporante @ lomsgue vous vou-
drez récupérer vobre argent, il faudra chorele
plan et ¥ous i'aures plus moyen de retrois-
wer de tels taux de rendement. C'est done
UNE CATe @ jouer avec parcimanie. Béser-
ver-la aux liguiclités quie yous ne prévoyes
pas d'utiliser, saulen cas de coup dur,
USayer b Paffit des livrets bancalres. Four
Iinstant il vaur miews bosder les livrets clas
siues non réglemenids qui mpportent de
0,100 0,30 % brug paran. Towrefiods, soyez prit
Ay revenir en cas de remontee des max. - i
sevmien les premiers d réperriler ceite dups
et «, précise Frédérique Sisoo, Maisen
partantdun point tnisbas,

Principalensent vendus par des bangues en
[, s « superlivTets « ne Somvt guere iy
loitis. Méanmodns. les dablissements propo-
sent réguliérement des promations (Bfor-
Bank Forfuneo Bangue, ING Direct, ) qui
affrent un tauy de rendement majord pen-
dantquebguaes mods. Profivez-en sl celacormes-
proandd ik la durée prisvise de votre placement
“Rester A 'écart des Slcav mondtaires,
Pratiques pour placer o court lerme des
monians inportants, elles ne bénéficlent
draucun coup de pouce. Aussi, aprés paic

ment des Frais de gestion, leurs rendements
sontnégatifs i hauteurde - 0,20 % surun an,
Cessupports ontdont encore moins Jdinté-
et e les Hivrets, Mivux vaut afencdre g
les s du marché maonétaire rermoantent
sensiblement avant de 5'y intéresser
“Survelllez los comptes 3 terme des ban-
gques. 51ls ne présentent dUEUn ATOUE
actsellement, ces supports peuvent revenir
dans la danse en cas de remoniée des taux
d'intérét. pauisqu'ils adaptent quasiment €n
tepnps réel leur rmuneration au prix de
Fargent sur les minfchiss, Reste d trounier una
clugrie e immebilsation des fonds {de guel-
giees mods & 5 ou b ans) compatible avec
voird horizon de placement. Qupelques
opporfunités peuvent dtre saisies: par
exemple, ke compie Distingo, de PSA Ban-
que, proposait en fin d'annde un taux de
120% pour wne durée dun an, el jusqu’a
1,40 % peiviar uneé dpargne Moguee 3 ans. @

—Sovez audacieux

REGARDEZ AILLEURS EN EUROPE!

& aihvesy dies s, detire n'est pas le méme dans tois ks pays

@Eurnpe. Cerfaines bangues étrangéres paient Fargent plus

chir que bes étabivsements tricobores & pratigisest dane des @i
plas élervs. Les comptes & terme mis 3 point dars ces pays en
peofitent. Em placant watre srgent dams une banque portugalse. par

e mméma Hn-fp:-“ e

Pas besoin douvrir de L]
bénéficier. Une plateforme liemet & ongine allemande (raisinfr)
wm“hﬁmmﬁmm
eurgpiennes (Belgique, République tehvbque, Sovague ).
compte owert dans cette = finbech » permel &'y avalr accis.
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MARCHES FINANCIERS ANTICIPEZ

LE RALEN

axaticn des gains au mux unique de
30 %, exclosion des placements
mabiliers de Fimpas s da formine..,
Le goovernement a beawcoup falt pour pre-

mn:* mouvair lnvestissement en Bourse. Le

defim une sarategie problime, C'est qua les apargnants niont

e g berme, pits e quind @ire emballés par o tendanece

. actuelle, Comme nouws angicipions Ean

B demier, M'année 2018 a é1e en demi-telnee.

s Tl i s spcoube par deux coupsde gnsoo, enfévrier

st Lo o il boetioes puis e octobre. Résultat : des performan-

et les fonds sbuctés ces négatives de 2.94 % en France (pour le

CAC 400507 les 11 premiers mois de 'nnnde,

m de =900 % an Rovaome-Uni et méme de

RN - 12,84 % en Allemagne. Seuls les Etats- Linis,

sties fonds ("ackions portés par des mesures fiscales favorables
RCAFSCTIES POUF LT Codifle AU ENTreprises, ont progresss {« 531§,

Avec 5.7 % de crodssance prevoe ed 2018,
Féeconomie mondiale semble done proche
de son pic de crotsance, O, la remontée de
Finfation limite bes marges de manauvre
des bangues centrales pour soutenir la

DELEGUER LA GESTION E :
SON CONTRAT A MOINDRE COUT

“eal la solution idéale pour  wers lesguels chague épagnant

les pbophytes. Plitt que 1t orients. Coux de Bindkfrat

de temter dacheteroude Malo proposent des mandats
vendre des acthons au meillewr o Fallocation est propre & cha-
moment, (onfler-en lagestion  guedpargrant. = 1T £'agit o ume
adesprofessonnels. Lesaffres  pestian persanvaalisde, pilotie
2 mailtipliend, notamment dans  en fonotion du prafii de risque
Fassurance vie avec [eSETF, des. ot de Mhonizon de placement
fonds pew changes en frats qui i chicuin », expligue Matihias
survent les Indices boursiers. Baccing, directeur penéral de
Les enerirats de Link, Yompn| Birschfr. Quelle que sait 'option
ouWeSave donnentaccésde cholsie, il est impossible d'de
meultiphes profils de gestion, Eagranl chadgue annie

SSEMENT DE LA CROISSANCE

erapsance gui devrait étre phis fnible dons
les années i venir. Los perspectives tant
rherins favorables, il fBaut done <'attendre 4 la
fin du cyele de horse des marchés amoree
o 2008, Mals placer son argent en Bourse
garde de ln pertinence, i condition d'adop-
ter wne stratéghe de long terme,

Finvestisser de maniére progressive, 5i
seulement on pouvait acheter au plos bas e
revenidne au plos hawt | « Mon seulement sl
impaetible, mais Ceef précizément Finrerse
gue fonr fa plupart des épargnantss, deplore
Edouard Perit auteur d'ouvrages sur la
Bourse et animateuwr dubbog eparmmant 30,
Pour lsser les Buctuations des marchés,
Fidéal ést d'investir progressivenment. Places
L1 meme somme chigue maois permet, en
effer, d'acquérir davantage de ritres lorsque
les marchiés sont peu valorisés (un moment
propice 4 Fachatl, et moins guand ils sont
tleves « Cette methode et plus perttnente
larsgue les marchés baissent quand de remaon-
ter grie dens le cas fnverse =, ajoute Edouard
Fetit. Cette stratéghe semble particuliére
micnt adaptied la penode actuelle

FTablez sur les valeurs défonsives. La
societe de gestion Rabeco, dans ses pers-
pociives nnnuelies, anficipe des turblen-
ced én 2009, = Les ackions penrent encore
gagner du terrain avant que lo marché ne
surcieuffe récifement, mois il nous semble
periinen! de commencer d 2 inféresser i cel-
tes présentant unt profil défensif s, indigue
Peter van der Welle, strategiste de la
socsié, Dans cette optique, miews vaut pri-
wilegier les fonds dont les gérants adoptent
une approche dite = value «, Cette gestion
consiste A s intéresser & des actions déco
tées ouversant d'importants dividendes et
non & des entrepriseés dont la perfor- ses
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see Mance dépend essenticllement de la
croissance dconomigue. Parmi les fonds &
priviléger: Allianz European Equity Divi-
dend (Allianz G135, Mandorine Egquiny
Incoma (Mandarine Géestion! oo Sebection
Action Rendement (Dédm Finance) qui
misent sur | Europe et non hes Etacs-Linison
le potentiel semible plus limice,

'N'espirez pas irop des flonds patrimao-
niaux. Prudemment investis et Nexibles il
Lol cenmsts ne subir qoe partiellement les
baisses des marchés. Fourtant, sur les
220 fonda recensés par fa sociére danalyse
Cuanialys, une polgnée seulement n'a pas
perdu d'argent sur les 11 premiers mois de
Famrée 2018, Carmignae Pacrimoine, gqui

- Sovez audacieux
POURQUOI PAS UN FONDS STRUCTURE?

chiez bes conseifiers en geston de patrimeine i les courtiers

cummmﬁu avant dans les handgues privees,

coimeme Bieeprevairfr, Hedlos ou Linkea. Attention, ces Sleavine
SOAL pas cormimee les sutnes. Elles versent un interdt annoel, compris
entre 5ot 10, en fonction de la réalisation, ou ron, d'un scénarip
(Rausse ou stagnation o wn indice bowrsier). Flles s engagent 3 proteger
watre capital tant que Fes marchés ne dévissent pas de 30 ou 40 % Mals,
sl 3 balsse est plus marquée, elle est entiérement répercutie. Méme 57l
existe un filet de protection, ce sont des placemenis risguis, avec me
Emmuobilisation longue de M'épangre. Ne bes souscriver que powr diversi-
fier vnire patrimaine, pon e remplacemsent d'un sisppart ans fsgue.

AvAILEChappse aux crises boursiéres de 2008
e 2001, a mame recubd de plus de 10 5. La
phapart des fonds parrimonians eompen-
senl le risgpue diss actions avec des abligs
tlons. Mais, 1] est difficile de réaliser une
bonne performance quand ces deux types
draceifs sort arfentis # 1 baise

‘Chubliez les fonds obligataines. La bosine
samté de Péconomic américaine a iré vers le
haut les taux dlintérét aux Erars-Unis
L'emprunt d'Eratd 10 ans Hrp::lm' les 3 %850
la rendance est plis mesamée én Europe (la
France CITIPIUNEE 2core & moins de 030 F
sur §lans), o hausse ese auss o actualite,
alimentee parla fn progressive de Lo politi
gue monétaire accommodante des ban-
Ques centrales, Or, c'est mécanique, foute
remontée des taux s¢ traduit par une baisse
de la valeur des fonds uhlisnlﬂir{s. déten-
tewrsd'abligarions anciennes. moins renta-
labes quie celbes nouvellement émises. Sur les
L1 premiers mods de année 2008, les fonds
Imvestls en emprunts dEmat ont perdi
1,23 5 (=251 % poviar ceax investis en obli
wations d'entreprises). Un mouvement de
Ibaisse qui devrait s'sccentueren 2019,

I Furyez be bitcokn et tous les orypio-actifs,
Pasuir ses prasoteins, bbs bitcidns et auitres
crypiomonnaies représentent Pavenir du
systéme monéiaire mondial, gqui viendrail
remplacer leuro o le dollar, Aux yeux des
autarites, ils font plutdt figure dovnis, des
actifs purement spéculatife sans la moindre
waleur intrinséque, avec des Nuciuations
difficilement explicables. Aprés avair
arteint 200040 dollars fin 2017, le blteain
fen valait plus que 4 0040 un an plus mrd !
Les eryplomonnales n'ont aucune exis
tence physique, elbes sont régulées par des
résezux d'ordinateurs et non par les ban
ques cenrrales. Elbes sont particuli#rement
instables, s'echangent sur des platefirmes
nion surveillées. ba porte ouverie  tontes les
esCTadlefies {varr p. 290, Le projet de loi de
Ninances pour 2019 envisage pourcant
dimposer les plus-valies CONSLARSES SUF Ced
actifsa 30 %, comme les actions, Cela pour-
ralt érre tnierpréfd comme la reconnais-
sance officielle dun secteur nébnlens. @
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EPARGNE RETRAITE
VOUS AVEZ INTERET A
POURSUIVRE VOS EFFORTS

{'ouveriure dun Perp
WO TV e Ve
s BRbe

Lagestion pilalée ge
Fiéprat proe 5 I assureur éu
cestial gl divbcn e
de bans el tats

Adviter

LS QIS PR RS TR
dam un Perp désid auvert,
carwous ne profneer
pirs lofalemend de

I dhixducTion fiscale.

e

A.BDN DE:' LE CDNTRAT DE EI:TE#.ITE DE VOTRE ENTF:EPHEE

ou partie de lewes salarks of sont
alimentés majoritairement par

| wolne entreprite dispor
S dan Man ﬂﬂ:ﬂl‘ﬁ'ﬂ retraite
Femployeur. Les salarés pewvent

dentreprize (Perel, I peut

v tife rélorme doant les premiers

EOTOETE porirTalenit fire Connis ot

e, [n retroile sern ol centré de
Pactualitg en 2019, Mais elle ne devrait pos
avolr pour conséguence d'améliorer e
nlvea des penssons des fufurs retrartés. Se
constituer une épargne retFaite reste done
une priorite pour bien des foyers, ¥ mutant
que des chonpements sont arvendiss ave: ke
projet de kol » Pacte « (gui sern vord courant
2009 #t la eréation d'on nouveau place-
ment rereaite global, ke Plan d'épargne
retraite. Les premidres offres n'apparai-
tront pas avant 2020, Céme annibe, il faudra
dane COMPOSET A¥EE los placements cxis-
tants ef les subtilités d'une fscalicé atypi-
que, aprés une année blanche.

4 NOS CONSEILS

Cwirvrez un Plan d' épargne refralte popu-
laire (Perp) sl vous n'en avez pas. 51 vous
étes imposd dans une tranche marginale
Elevie (30, 41 ou 45 B) ern'aver pas besoin
devotre épargme avant le dépar en relraite,
wsertver un Perpe Vous powrmez dédoine

= S— e

_-_..:l-r—-' 5 Sy iT1

vos versemnents de vos revenus imposables
et profiter d'un bonus fiscal imporant, La
lof Pacte devraid wous donner la pql::ihnl.rr
de née wperer 100 % de voire épargne sous
forme de capical au moment de o retraine, A
I'hewre actueelle, 20 % du Perp sevlenent
peut étre pergu en capital, le solde est
canverti en rente viagére. Toutefois, les
midalites Ascales de oes sorties en capital
nesont pasencoreoonnues, el vaut misux
mttendre &'en mvoir plus avant d'effecioer
s dépoes trés imporanis

SauLirits pae leg entreprines, ils béng-
ficlent de pria = de gras = ef son soe-
vent moims chargss en frals que des

wagir dume alternative intéressantes
a1 Peap. Ces condrats de retraite,

die type & article 85 s 0w = retraite
acotisations définies = sont sousdrits
jpar les entreprises su profit de towt

Bl prodiden § des vertemenis qui
S0l cisductibles de leurs revenss
{enmimse avec un Perp, woir c-diessus).
s Pere peusent dtre trés inféres
sants por s comstinier uite Spangne

. -_\.E-I— _H_\?'-"-" E#__'—-ﬁh

e
—_—

contrats indnsduels. En outre, lius £
fands en ewos sont pénérabemen 4
plus perfoemants que ceux des Perp. |
Renseignez-vous pouf savoirsiuntel
conitral existe dans votre enbreprise .
= e

z == =& - — = A -
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O Maodérer vos versements sl voos aves
déja un Perp. Les détenteurs d'un Perp o y
ont place de Pargent en 2017 wont pbtir d'sne
resare = aguil-abes - prise pour Fannde fiscale
blanche, 15 ne peuvent didulse de lear
revanl |r|1.p-r.|'|.:||.'||r gue ln maltié de la
mhgyeniie des sommes investies en 2018
et 2019 Le gain fiscal est done réduil de moi-
tig, ce qui rend ¢e prodult désavantageux
puisqu il est iinposda la sortie. S vous détenss
un Perp, midews viar le deélaisser cette annds -
COMmTEE Yous aviez déja nrEedt & ke faire on
2018 = et chodsir & magres solutions, quitte 4
vous rattraper en 2000 Vous pourres cum
Jer T plafonds de verseenents done vous dis-
pesber autitre des 5 années anténeLires.
‘Tirez partl des contrats Madetin, Ces pro-
dults d'épargne retraite destinds aux non-
salariés aont offert awcun avantage fiscal
sur les bénéfices perqus Fan dernier par

leurs titulaires, saul «ils ont obrenu des
revenus exceptionnels Mals = ils refrousent
tous lenrs afrails en 200 9 =, rappelke Pierme-
Emmanuel Sassonia, de la sociénd Eres Les
versements redeviennent déductibles du
benédlen imposate.

“Survelllez la gestion financiére, 5 votre
relraile esl encore loin, Népargive que wis
lul comsacrez merite d'Etre diversife sor
différants supports, plus ou meins risqués,
ponar tenter d'améliorer som rendement. La
prise de risque ¢st rédodte par le temps ¢
par ka regularitg des versements, De plus en
plus de contrats Perp ou Madelin propo
sent une gestion pilobée qui se charge de
cetteallocatlon awvotne place. Cela deveail s
gEméraliver dvec La ol Facte qui imposer
ceite gestion pilotée dans tous les produits
de retraite. 11 faut, évidemment, quse les
respltats sodemt a la hanteor. @

EPARGNE SALARIALE TOUS LES SALARIES
VONT POUVOIR EN PROFITER

es professlonnels natendent pas on

p-de-marde, mais - de plus en phes de

salarids devratent pouiodr profiter, @
partir de cete anmbe. de Fépangme 2alarialy «,
indigue Hubert Clerbsnds, dirigeant de |a
soclied EPS Partenaire. La lod Pacte devrai,
en effet, exonérer les entreprises de mains
de 50 salariés du versement d'un forfait
syl (0 des wormdTies Versss G nree de
I'epargne salariale). Be queoi inciter de nom-
breux emplayeurs a mettre en place uwn
aceord ;Ir'pn rl;prip:ll:l-:rrl,d'inn‘nﬂmﬂhl,uﬂ
uith alsfclemen] podr encousager loors sala-
rids & allmenter un Plan d'epargne entre
prise (PEE) ow un Pland'épargne retrabie col-
lective (Peren), Autre mouvesatd attende |
la possibilite deffectuer det wersements
voblontaires dansan Perco e de déduere les
sognimes du revenu imposable, au méme
tiire qu'aves be Ferp. = Ces persernenis difis-

cilises ne depraient foctefols &0 possiles
quer 2020 «, tempére Hubert Clerbais
i NOS COMNSEILS
{Investisser vos primes d'intéressement
etde particdpation dansun PEEpoun Perca
pour échapper i Iimpdt
J Dptimiser l'abondement de votre
employeur, Adsptez vos versements volon-
Edres afin e recevoir e maximom d abon-
dement devorre employeur. Maissi celul-ci
est fathle or n'est valable que dans le Perca,
syer circonspect @ oeld justifie-t-il de bla-
quer vortre argent sur une longe perode 7
vSotgnazlagestion. U grosse pan de Npar-
gne salaniabe est placde iz des onds monétai-
es r||.|i '|'.u'n:|r|':'| e Fasgent. ChimSiee? des sup-
parts plus risqués s| vous n'avez pas besoln
mapidementde Fépargne, ou opter pour I pes-
oy pillotée = elie est performante, &

¥ I

Ley wersemanty dans

I PLE. pirie defiscaliser
Is% primas. aver une
epasgne bloguée
penidant 5 s seulement

Atenter

maximal de | eonpdopeur
n Ll i PI'THE'!H[
Wik Tl il
velonilaing

(A duiter__J

Conserver o PEE avec
des somimes masdeslies
el wirid quilihes
Pentreprise : hes iy de
peation aMegnent en
genéral, de Y0340 L/ an
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FINANCEMENT PARTICIPATIF SOYEZ
TRES SELECTIF AVANT DE VOUS LANCER

Lt Pt aus piossleo
TRl eTn o B
PRE solide

LinveilFiemes] dam
e capinal de PRE aver
s P s s Pareu
dei gaing potentiely

(A dviter

Chiiiis un sl progel
SUT e Leube g befeemie
fu contrairr, il faut
minuakter s fiduaes
o diersiliaed oy

| WAPLTISE PP L

L 1’i|'| andfement pﬂr]il:lp;j]li, (N}

ernwdfunding, a fait émerger de nou

velbas formes d'épargne, I permet oux
particoliers de soutenie des PME en gquéie
de fancs, pardes prétsoudes prises deporek-
crpation dans leur capital Les plareformies
de Mnaneement apparues ces dermidres
AMMEEs SUT iINTemet sont aujioard b con
frontees aux impayes e defalllances de
FME, Méanmoins, cerinins segments v'en
SOTTETE reeny que dautres,

W MOS COMNSEINLS

Optez pour la copromation immobiliére,
Clestbe secteurqud o les Baveursdu phs grand
nombre d'ép:llgrl.unt.-.-. Pour accepter de
financer un programme immobilier, les
bangques exigent chi promotenr qu'il
apporte par lub-méme de 1048 15 % du bod-
gt de construction. Pour obtenir ces fonds
propres. les promodeurs font appel aux par-
ticubiers i travers des ploteformes spiéciali
sées (voirci-dessous). Ce placement prend la
Fstrmriedun prétremusndnd entre Bet 10 % par
ansur une durée de 183 36 mods. Les risquees

Notre sélection de
plateformes de copromotion

PFlatefgrmea

% 1E1]
minimale  moyens en F018

Rl ememnts Historique

CthFundlnF
Clutfurding i
Fundimmo
fndimme.com
Hesmainity
homemiy.com

Horeprad
kcregraf com
Lymics
T

Wiseed
wwiseed coem

i | i | Mg
e | Ay | S
e | 4SRn | o
e | S | Mpoye
wae SR Chaanrme
80 ‘:'I“Hr]:‘ilﬁp;h:'l I?&%ﬁaﬂ{ﬂ{ﬁ

pour Pépargnant : une sous-estimation du
moitant des travaux ou des difficulcés dans
la wente des logentents gui pewnvent rallon-
ger b durée de son investissement, &n
rédhaire |a rentabilitd voire fui faire perdre
son capital, Parmi les 760 projets fnancés
et recensés par hellocrowsdfonding.com,
70 one éte remboiirses et 20 connnissent
dles retards, majoritairement chez Anaxipn

‘Sélectlonnez votre plateforme de prét
Lntlend, pionmidre dans e prée pux PME a
fiermé bowtigue en octobre dernier, Son tort
AVEHT Sous-estime, les premitres annies. le
nommbre de défaiflances parmi les entrepri-
505 = SOUVENT ITes petites — paxguelles les
Lpargnants prétakent de largent par son
intermedisine. Mieus vaut aprer pour des
PRAE A a deabiies el, 5 possible, somienoes
par des investisseurs professionnels. Cest
e civs e celles presentes sur les platefor-
mes October dex-Lendix), Vatel Direct ou
WeshareBonds,

‘Restex prudent avec P'achat d"actions.
Des intermédinires comme Anazago,
Happy Capital, Raizers, Sowefund ou
Wisead wvous proposent de prendre des
parts dans de jeunes pousses, dans Fespolr
de rénliser wne phus-valoe i la revente des
titres, plusieurs années plus rard. Ced)
potentellement rentalile, mais tois risgqud

¢ Bénéficlez d’une fiscallte plus avania-
geuse. Avec lomiseen place en 2008 du pre-
levement forfaitaire unigue, bes interéts
pergus (ou ks plus-values réalisdes) ne sont
tanes gu'a 3 %, La facalité poormait ¢tre
encore plus favorable en 2019, aprés le vote
cle la bai Pacte. Elle prévolt que las titres emis
par les platetformes de crowdfunding {abli-
gations i tux fixe, minibons, tiires partici-
patifs..) sodent éligibles nu PEA-FME, aver
une exoneration dimpat pour les plans
ouserts depuis plus de 5 ans, @
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Des placements trop beaux pour étre vrais

Décus pear des produits qui ne apportent plus rien, ks dpangnants sont attinds par des investissernents
gux prommiessas de rendements elevies, quise révelent souvent de mauvais plans,

WE SURFEZ PAS SUR LA YAGUE DES MONMASES VIR TUELLES TYPE BITCOIN NE YOUS LASSEE PAS
Ci it o6t desents b fermpn de e des ooy Des oenbines de personnes EBLOLAR PAR DE
Apfiitées nar des promesses de gains minfigues ontinest sur des platelonmes FALK DIAMANTS
intemet famdmes Seon Muioriie des maches inancers (AWF), 45 milfions d ewros ont Tt e vogueen 2007,
it cévlanis perdus (1 réalits est wns doute supaneurs] ef le montant médan de pertsa et s arnaues au diamant
o 24 000 £ " Atengion, les mithodes dappnocdes sont professionnelies et persuasives SO oINS Couranies
15305 1VONE ps chspn
Ellas conststent o vous
faiee pchieter des colloux
FUYEZ OPTIONS BINAIRES : PERTES ASSUREES e petre gpiabe (ks
LES BEENS Le défedement des grosses amagoes friets, ou e la simple
ATYPICRIES st temming, mais des nsques de pertes poukiie de ciamant) au
e les importantes demeurent. Le tour est simple  vaus ingk fpriz s pierres pricen
inestissemants dans les e & ourrlr un comple sur une pltefonme pour échan- 058, L rernabdite prome
eSS e bes oeuvres P s chevises, On parle dhoplions binaines, G sof TS TS B e
o 'art, mantenant Cest au voun gagnez - phes ou moins —, soit vous perde toute wous, sans parter du -
tovur o vim et dhes fonéts wobre e« 90 % des inestEsements somt pendants s U que e promobeat
et Adricjues o Amismicuee rappofic PAMF. Les plateformes instaliées 3 Tétranges e Tirvestissernent
bng Cuolqu'en disent pewvent n'aoll aucune eostence Bgale ot cacher une CASPATAESE delC
Beuirs promoteurs, ks aTIcUe pure & simple. Passer volre chemin L
promeses di gaing som
iriss Al cares, mais ke
riccue pat ripl Pooe Bre
rommercialisées, les MEFIEZ-WOUS DES EHPAD Certes en imvestissant dans ces etablisse
oires de blers atypigues miants pour persornes. sgdes dépendantes. vouws profites d'ume TWA récu
dehdend S9ne SonmEes i peéraile o de l doube fiscalivd du régime de iueur en mewtiié non profes-
TAMF O, seuls 3 de e siennel, Mats ke soudt apparassen jius tand, s ben s avsir otd swpayd, ousile
placements figurent sur gestionnare déserte FEhpad Dans ce-cas, impossible de ke faire fonctionner sgi-méme
la Iste bamche de EANE_ e e le recanverti en logements De plus 2o phis ddpagnants y sont conlrontes

L'AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS INVITE A LA PRUDENCE
Les consails de Claire Castanet, dinectrice des relatiors aves hes épargnants & FAMF " an

La principate oo du moment et e o monsakes virtoelles. Dvitez de ohgues. wr inberset, T %

§uad s Puiinioser e Pl T waan T un eeescRissermen] idade Brice d det erhegies preieniemen -
sophatqudes. £ o latueg pas vos coordoneses personnelies sur o SAES. Sinon, o wne

sty par un = coesedies « tnis peroseif. | commendera pavvous donnes Filusion de gagner

un peu, avan] de divgeraiine avec wobre angent. En pénéral. e fales pin conffance § des incoreu,

nedkinnat jimak volee Bumirh de Came baodane of v Railes ol e M-IWI'W

(L WOTLES T CONMEHERE Pl ASLEEE-wiun QU hmﬂhﬁlwmm i 5L e auliend

envkiliant 1T est entegtnd vor les bares Kpales [AMF gt L0 5 ey ilspenami i b
dfmnnisatEon de (ommersialisatian. En ces de deule, sppeles i Senace 00 5345 61 000
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CAPITAL-INVESTISSEMENT DES PRODUITS
POUR DIVERSIFIER SUR LE LONG TERME

1L e € oommmrnaris, ol
plcement 3 ricgue (FCPRE
o Py gerdi e, o el-d-tiie
[ponvant tane arhetes #1
ksl § Bl Frnenil
frrrvtet o wal i b
garder das maii 8 ans |

Les FOPR & duinbe
predafinie, sous risene
draccaptar le biocage
e I'éparpne

hevier |

Irw s dlares wesr bigigue
de courd ferme L ipargne
T i ibisgete
pendant 10ais.

aite fomme d'investissement consiste 3
SOURERART dhl."'n!u'pl'i_-e:. Ao oo es en
Bouwrse par Mintermédinire de fomds,
Llste opémtion utile of rentable. Avec une
performance de 6,5 % par an sur 10 ans (de
2008 & P01F, cerre classe d perids est la plus
riémundrarrice devant la Bourse ot ['immabi-
lber, sedon une etele dde Franoe Invest,
Linvestussement prend souvent la forme
ile fonds communs de placement 4 risque
{FCPRL 51 Pon achiéte les parts avec un
COTPe-0Ires, les plus-values sont axons-
rites d'imipd sur be reveni A condithon de
conserver les pars ai moins 5 ans, Cermln
FCPR sont eligibles au plan d'épargne en
actions (PEA}oud 'assurancevie, Attention,
le capital-investissement nécessite d'avoir
du rermps devant soi (N'épargne ¢st mobilisée
plusieurs années) ¢ dassumer des risques
tleviesde défaillance des sociétes Anancées,

| INCES COMNSERLS

Intéressez-vous aux FCPR & durée prédd-
Tinle. 1] en existe do phesen plus. sccessibles
A parcir de 5 G € ou 10 000 €, parfois en
assurance vie. Leur caractéristique est

MNotre sélection de FCPR

Hesita i feanels

B0 ":'I:"l"'.'ll i1}
Extend Sunmy Dblig el Foncier
Extend AL Surery AW
Idinvest Private Valoe Europe 3 Alkanz. La
Mondiale Part

Aamireurs - Compaositon

3 'Bde PME Hies 4 Phbiellerie,
S0 % DD DO [

1007 da PWVE | e Ao (80 R

En rotars

kdirmepst Partners, U 2 defte (B0E)

bsatis Capital Vie & Retraite.  \EF PR g o g et 554 g e
Ieatis Captal B gy | ections dePME cotdes
NextStage Croissance figa, | 90°% de PME par lintermisdiaime
Kexiszage AW il Spica | dlela pla HextSiage
Sipamex Equivie Agicil 00 % e PME par ke Digis de
S fi Preamie Equity fonds de capital-investissemeni

" PINCILE AP, DT b o, ol (e e e corrhaty o U Eae e e

d'avoir une durée de vie, prévue 3 lorgine
conmprise entre ¥ et 10 ans (les rachats somnr
interdits durant [a période). Cest le temps
FIECESSANE DiLgerant pour investir. revendre
L4 participations puis reverser auy cpar-
grants les fruits de leur placement. Avec
bien moins de contraintes de gestion qie
les fonids fscaux rels gue les fands d'inves
tissement de prowiming (FIP) on les fonds
comiriuns de placement dons linnovatien
(FCP, ils offrent également davantage de
potentiel. Compre tena de la qualied des
sorketés de gestion, fes FCPR les plus pro-
merteurs actuellement en vente sant Alto
Avemr (At Invese) et LCL PME E;-rp.'!m.-
sion 3 |Onines Capial). Ceuy l:il.li dimii-
nuent la priss de risque en privilégiant les
obligations convertibles &n actions
(123Ca rpararg, Enfrepreneurs & Bende-
meng n® 3 ou Fimimobilier coné (Ddyssée
Revdement 2 sont dussr attroct il
‘Freférez les fonds dits « evergreen =,
mains contraignants. Lin inconvénient
majeur des FOPR traditionoe s est de blo-
gpuer épargne de Jongues an nées. Méme 51l
est recommarndé de conserver 4es parts au
Mol & ans, cermaind w'ont pas de durde de
Vi |:|51'.'|J-['ﬂ|'u|.'. B preuyent donc & soms-
crits ef revendus & toul mament (voir o~
contrel. 1ls sont dénommes = evergreen «,
Leur autre atout est d'étre géré sur fe long
ferme. = MNows e sommes pas coniralnis de
ciédler nos parficipaions d wne diole précise,
explique lean-David Haas, cofondateur de
MextStage AM, promoteur de NextStage
Croissance. Nous pauvons done decompa-
grer les sociétés finencées dans b durée &
[fixire prafiter nos souscripteurs de inidgra-
Hitéde [ créarion de valeur. = Ces nouvesis
fands sont de plusen plus prmnt;du n&des
contratsdasswrance Ve, souvent dis | B ¢
d'investissement minimal. @
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IMMOBILIER UNE ANNEE
SOUS LE SCEAU DE LA SECURITE

wiowrd Foar. & sernbleraid qie nons

ooy dopanioge en iR, plufod gii'eh

débul, de cvele fcanomigue. I fanur
thone faire prewpede pradence =, prévient Bir-
trnd Towrmente, Koadateurs ' Althos Patr
i, Prudence qui incite 4 se ourner vers
des actils immodriliens = refuges =

SNOSCONSELS

Miscz sur des soclétés chviles de placement
immabilier (SCPI) de rendement decolbes.
= Les porix diex barremuk sruis dions fes meiliewrs
ymplocements de Paris, appelis “prinme, o
fnormfment augrenle of ne rapporient plus,
mifoure Y, gu'entre 1 er 2 5. Cie gul e remed
parfculidrenment Exposes 4 ung dpennelle
Purteeseokes ranrd Trrdret O peud en effed lgln
FEIMETIE PERSET Jue 5 (o8 Qermiers ferelenl d
afteindre les 2 %, lesinpeshizsenrs prdffrenmient
frebser st e Pt R RO s e COaTrR-
ey dhe? pestan pluol Que sur ey aretlfs dreenabi-
firrE= _1|1.1I1."\-|,-'Ih:'|11-.|n|IT||||m1|'|1r|.'.I'mli‘.r.n:ln.'
b sécuried o1 de la guabieé des emplagements

= prisne= gvec des rdmutEmionssuperieunes i
4 %, el poasdbili. 1 B frvestly dans des pars
dieSCM anciennes dont lesactfs ontété acquis
i va plusieursanmées, souventdansdexcellen

124 concditons imanciéres. Les rendements
sk e s o pomnd rl|LI'h. II1I:|:'I'L"I|.'\-|I:I11:'.I'|IJI'|J.
SO et dénoise. « Far exampie, Aosds Voleur
Pierrede BN Panbas Ketm rapporie 436%.5
an achiefair fes mdenes ot awjourd hui, oo
N mdtiencdrer gulenine 2er 3 | -, constate foma-
then Dihiver. fondateur de MeillcureSCPLoom

Et desplicquer | « On camstlére gu une SCP el
diecodte dey [ors gue sa paleur g eohaled de 154
20 T frfrivare d 20 palewr de reconstinman «
Des donnies que wous trouvez sur les docu

mientspubliés par lessociétesde gestion.

Il ne faut pas, non Elas oublier que les SCP
investies dans Iimmobilier tertizine benéfi

clent d'une certaine mertie en cas e orse: elles
neé SOl pas JTeneEs InsEniineément. = O
peur raisonnabiemend penser gue, S un oo
dconmrrique se produien 200 2,6 e seréperon-
rerardl pas auvi prliisienrs mods s ee SCPL see

arivi HFE

Lachat de paris & S0P
il rendemaEn g e
revenus reguiien cila

T uEisET0n des NS

L irrenadalio: lertlsrg
(Enarrarin, COMMERTis_ |
en direct of § plevieoey

Adviter

Linvestissemsent on
Ehpad en régime Cerer
Boavard quand bisn
meme il powrall étre pao-
rope jusou’ed 121
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Mam de la SCF
[nociénd die prsstion
Actipierre 1

(AEW Cikerger)

Ao Waleur Pleme
(BHP Paribas Rioim{
Camm

[ A

Epargne Pierre
[Wersin)

Immarents
iyl

Notre sélection de SCPI de rendement pour 2019

Valeur

dhe L eaet 2017

EBOZE TR
EMATE 456
1075% Ga5%
HET 59T
50 4 4758

S P PR ] AR O el SO

eas D' plus, une cmise immobitidre foncionne
toupours parondes de choe sionesnoes. L rmnp
hilier de promimde sera fopchd apant 'immabi
lier parisoy Leg SCPY pariziehnes serant les
piics ressltamdes < explique Berjamin Slomka,
cofondateurde Primaliance

Litilisex les OPC) & potites doses. Les orga
nismes de placement callectd immobilier
CPCsonnsez semblables g SCPLL dansia
MIEsEre ol tls sont auss| majoritairement
Imvestis dans I'lmumobilier (60 % des actif)
Mais les similitudes s arréient ik La poche
it ne o un OFCEH R estpas uniguement
copmpaste d'immeubles detenus en dinect
elle peur comtenir des parts de sociss dviles
immobdlberes (SC1), de SCP1ou des participa
tions dans ' siarres OPCL Contrairement mux

OSEZ LA PREMIERE SCPI MONDIALE

m ConmaEalt los S0P

woic L peettiste S0P

moAdiale | Créde en 3017 par Corum AM, Corum XL a statutaine-
mend be pauvoir dimvectic hor de B oooe eero. 53 politique
o acquisiion = resalument apporiuniste — dble des actifs diversifids et
rertabdes rapportant au mioins &% Llnematiosalistion de Conam ¥
devrail fui pemetire d optiniser les cpdes imemobiliers = ke ey de

change & travers fe monde, Par exemple,

achetsr en

powit profiter de pric immoblliers et dune lure sterling aciosliement
du plars B ; or qui dewwalt. dans quelques années, affrir de befles pern-
pectives de phs-valoe | Le pari est, posrle momend, teni 2 les associs
de Corum XL ont béneficé dun resdement de 6,58 en 2017,

Cararisristigues

SCF dont be prix divs parts est débonbé et plumieunt inmestneg
Mmimoine Coempast & Coimmeries panrsiens bien places

L{P de buresa avec on
fortement décobd . 1916 5 nar rApPGIT 4 L vilewr B8 recons

Prispie o rambress S1c08 . bors indaabeurs fnahciers, stiategie
dmvestamemens opnominsie o Johe, Bonne gection Stitve

PT'r-uilriEelE» ragaris. £ offre une des medlewrey perlommances du
g

it wien de f. Pris de
B e i e

RSP G s mpend fanie & [ de capitaksation (2.3 Mich €]
st e grande qualind

SCF des rendements des OPCH ne sont pas
linéaires. « Fas exemnple, Cpctmrme d Amatdi
devvain rapporter enpdron 1,54 1,7 F en 2018
cognire A 54 en 2007 - constate Benjoriin
Slermka, Mais les OPC] o w Stoul par rig-
port o SPCT - consideris comme urn prl:u_ll_m
financier (il contiennent 40 % dacons ou de
produlsdemésarenie, oo gud contibuei diver
sifier les risques), ilssont sourmis 3 I flat tax de
50 % et nond |nflsealivd gisssd confbscaraine des
revens foncers (e monginal diimposition
majoredespréltvementssocianxa 17,7 Rh e
gjus pest n) Fire vn prodoit de divesification
ol Berinténessint pour 2019

Investisser en Pinel avec prudence, Appli
cahle JEsquau 3t décembre 2021, e 1!|:~p|:|5i-
oif dinvesticsement locatel Pinel permiet de
bénéficier dune réduction d'impde swr le
revenu TEE) e 12, 1H oo 21 % dumentant de
Fopération {plafonmde 3 300000 € suivint la
durée de votre engagement de location, 11
CONCErte, &0 prarmier e I':\l_'ql.ﬁ:-'il'inn de
béens newds oo & réhabilirer, simoés dans les
zones Alis, A et B {applomération pari
saerne, Cobe o Azur, Genevors francais et les
apglomemtionsde pheede 250 000 habitanis)
et dans les communes couvertes par an
contrat de redynamisation d'on site de
detense. Pour bénéficher de ce réglme Ascal, il
funit également respecter certaines condi-
tions {plafonds de loyers oo de ressouinces des
oA tmires, idtarmmenth.
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Un nmendement au profet ol de finances
pour 2019 prévoitd étendre Favaniage Pinel i
Fucquisition delogement & rénover (aw maodns
25% de ravauxh dansles centres-wille de comy-
misimes e txille moyennie & Mhabitar dégradea.
Serajent concermdes bes 222 villes du plan
= Action comur de ville = parmi lesquelles on
trouve Beamsals (60, Epermay (51 ), Fougdrese
VILne (35} ouencore Saurmur (49

5i Faventure Pimel vous temte, renseignes-
wvous gur le potentiel] lecatif de la comnmune
ot du quortier. réalises voree vesrssemen
en direct {poaréviter de verser une comimis-
sion & un ntermédiaire] et assurez-vous que
le prix de vente {neuf) oo de revient {nehakil-
tation) n'excéce pas 104 15 % de celui d'an
logement ancien de standing similaire dans
e méme secteur, = I faut pénfier gue Naean-
tage fiscal n'est pas inclug dons le prix de
rente, Mdéme 51l est motns frdguent gu'oupa-
rEmand o8 risgue subsise =, met en garde O-

vier Rozenleld, président du groupe Fldmolt
Enfin. denslescommunes de tallle moyenne,
soer s prudent on vous renseignant sur le
marchi bocatifer la solvabilite deslocaimires

- Antendez avantderealiserune operationen
déflicit foncher. Mous vous avans régulléne-
mient conseillé dimvestr dans Fancien & réno
wer dars Mhypercentre d'une grande wille oo
d'une métropole reglonale pour de mldtphs
riisons: locaisation et constructiondequaliteg,
demunide lncative assmee, possibiline dimpa
rer Ses dipenses e TRV ST Se8 reVeTiis
koscatils volne sur son reveni global (avantage
nonconoermid par ke plafonnement des niches
fiscales). Cotte annde, be calendrier ne &'y pride
pas. Avec la miseen place du prélévement i la
SOMETOE., VOUIS NE POLITET Uuber Survos rewe-
nus que la moitié des dépenses de travaux
engagées on 2019 fyoirn® 1 143 du Parficilier,
A2 Mieuxviut attendre 2020avantdevous
Lancerdans unetelle opération !
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