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Crowdfundingimmo.fr rappelle les bonnes pratiques du
crowdfunding immobilier

23 Janvier 2017 a 15:42 Communiqué de presse

Les six régles a respecter avant d'investir dans une opération de promotion immobiliére.
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Paris, le 23 janvier 2017 — A I'heure ol le crowdfunding immobilier frangais connait un succés grandissant
en France mais aussi ses premiéres difficultés, la plateforme Crowdfundingimmo.fr, I'une des rares
plateformes créées par des professionnels de la promotion immobiliére et exclusivement dédiée au
financement participatif de la promotion immobiliére, souhaite rappeler les bonnes pratiques en matiére
d'investissement qu’elle recommande et met en pratique depuis sa création pour garantir au mieux les
intéréts des investisseurs et promoteurs. Il est important de rappeler que Crowdfundingimmo.fr n'est pas
concerné par les risques de défaillance en cours. Les sociétés identifiées n'ayant pas franchi le filtre de
I'audit des sociétés de maison-mére nécessaires a tout engagement de notre part.

1. Audit / Analyse de la maison mére du maitre d'ceuvre

La plateforme de financement participatif doit mener un audit permettant de s’assurer de la solidité du
maitre d'ceuvre. La structuration classique de notre profession passe par une société opérationnelle (la
maison mére) et une société filiale par opération. Ainsi, il existe une « muraille de Chine » entre chaque
opération et un partage des moyens techniques au sein de la maison mére. |l est nécessaire d’auditer cette
maison mére tant d’un point de vue financier que de sa capacité a construire.

Il est par conséquent essentiel d'analyser la structure du groupe, la solvabilité des entreprises, leur
historique d'opération, leur capacité a construire, la qualité des chantiers, la qualité des réalisations, le
parcours des hommes clés... La plateforme doit mener un audit précis et exhaustif de I'actionnaire du
groupe et de |'organigramme des sociétés qui le composent. Les métiers annexes a |'activité de maitrise
d'ceuvre (construction, commercialisation...) doivent étre étudiées avec la plus grande attention et intégrées
dans le périmétre d’analyse.

Le métier de la promotion ne se limite pas & une équation mais représente bien un cumul de savoir-faire
complexes.

2. Analyse administrative et juridique

Lors de la sélection d'un projet, la plateforme doit analyser le caractére définitif des droits a construire
(permis de construire, déclaration préalable, permis d’aménager...). Au travers son obligation de conseil, la
plateforme doit proposer un montage juridique de la société d'opération explicite et transparent.

3. Analyse financiére

Les fonds finangant I'opération doivent étre versés sur un compte séquestre dédié a cette seule opération.
Attention également a la durée du contrat : il ne doit pas étre trop court afin de ne pas se mettre en risque.
Les obligations sont émises idéalement sur une durée de 3 ans, plutét que 18 ou 24 mois avec possibilité

de remboursement anticipé.

Il est également nécessaire de contrbler la qualité des garants (Garantie Financiére d'Achévement) et des
assureurs impliqués (Dommage ouvrage et Tout Risque Chantier).

Il est enfin conseillé de s’assurer que la plateforme a informé le garant qu'une partie des fonds propres
provient d'investisseurs extérieurs.

4. Analyse technique

Choc pétrolier de 1973, le début de la fin
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Il est important de contréler 2 minima :

- Le parcours et I'expérience des dirigeants et hommes clefs

- Les moyens technique internes propres 2 la réalisation des opérations en cours (capacité & construire).
- La cohérence des colts de construction annoncés par rapport aux comparables locaux.

Il est indispensable d'éviter les dossiers dont I'étude de sol est & risque. La capacité a construire de
I'opérateur est un élément déterminant du succés d'un projet. Elle se mesure par une étude réalisée sur
place et validant les moyens annoncés. Elle demande une expertise métier certaine.

5. Analyse commerciale
Il est important d'analyser la cohérence des prix de vente prévisionnels.

La pré-commercialisation ne doit pas seulement étre analysée en termes de chiffre d’affaires mais
également en termes de volume et de typologie des logements restant a vendre (T2, T3...).

Les frais de commercialisation doivent étre cohérents avec le rythme de vente et les objectifs affichés.
6. Capacité a étre un intermédiaire fiable

La plateforme de crowdfunding immobilier est un intermédiaire. Elle doit &tre en mesure de dialoguer avec
les différents acteurs d’'une opération de promotion : assureurs, promoteurs, investisseurs, bureaux
d'études... afin d’apporter une véritable valeur-ajoutée. Pour cela, rien de mieux que des professionnels du
secteur de la promotion immobiliére.

« Crowdfundingimmo.fr applique scrupuleusement ces six régles d'or sur chacune de ses opérations en
s'appuyant sur les compétences en promotion immobiliére de ses fondateurs. C'est en offrant ce niveau de
garantie aux investisseurs que nous réussirons a faire du crowdfunding une source de financement
pérenne de la promotion immobiliére », souligne Vincent Sillégue, Président de Crowdfundingimmo.fr.

Crowdfundingimmeo.fr, le crowdfunding immobilier par des spécialistes

Créée en 2014 par Vincent Sillégue, promoteur et vice-Président National de la Fédération des Promoteurs
Immobiliers, et Philippe Sénéchal, fondateur du groupe d'audit et d'expertise comptable E&S, ancien
conseiller auprés du ministére du Logement, Crowdfundingimmo.fr est une plateforme de financement
collaboratif exclusivement dédiée a la promotion immobiliére. Grace aux levées de fonds réalisées auprés
d'investisseurs individuels, Crowdfundingimmo.fr permet de compléter les fonds propres des promoteurs
nécessaires au financement de leurs programmes de construction.

Crowdfundingimmo.fr a finalisé 12 projets d'investissement depuis 2014 pour un montant total de 3,168
millions d’euros et finalisé 7 remboursements aux investisseurs pour un montant total de 2,2 millions
d’euros depuis 2016.

Crowdfundingimmo.fr s'affirme ainsi parmi les plateformes de financement participatif de la promotion
immobiliére les plus dynamiques, avec un souci particulier de la qualité des projets proposés. L'expertise
immobiliére de son équipe a permis de sélectionner ces programmes de haute qualité dont les livraisons
ont été réalisées dans les temps et avec une commercialisation totalement terminée, ce qui a permis les
remboursements anticipés.
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